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REDEGYRELSE LOKALPLAN 2.04.6

Indledning

Omradets beliggenhed

En lokalplan er en detaljeret fysisk plan for et geografisk om-
rdde. Lokalplanen er bygget op af en redeggrelsesdel og en
vedtaegtsdel.

| redeggrelsen beskrives planens intentioner og baggrund
samt dens forhold til anden planleegning.

| vedtaegtsdelen fastleegges planomradets afgraensning og
anvendelse samt planens retsvirkninger. Der optages be-
stemmelser for udnyttelsen af den enkelte ejendom, herun-
der byggeriets omfang, udformning og udseende, adgangs-
forhold, friarealer og beplantning m.v.

En lokalplan skal efter reglerne i planloven annonceres og
fremlaegges som forslag i 2-8 uger afhaengig af planens ka-
rakter. I denne periode har alle mulighed for at fremkomme
med indsigelser og eendringsforslag til planen. Hvis planen
ikke eendres vaesentlig, kan den herefter vedtages endeligt af
Byradet.

Ejendomme, der er omfattet af planen, ma kun udstykkes,
bebygges eller anvendes i overensstemmelse med planens
bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan dog
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i sig
selv pligt til at udfere de anleeg med videre, der er indeholdt i
planen.

Lokalplan 2.04.6 omfatter et areal pa ca. 2.300 m? sydvest
for Hgje Taastrup Landsby og op til Bygaden.




Lokalplanens baggrund og
formal

Gang/cykelstii den grgnne Kile

Spejderaktiviteter understgtter byradets mélsaetning om at
flere af kommunens bgrn og unge skal veere aktive i forenin-
gerne.

Efter nedrivning af spejderhytten ved den katolske kirke er
der derfor behov for at udpege et egnet sted til en ny spej-
derhytte i omradet. Med den valgte placering kommer spej-
derhytten til at ligge i teet forbindelse med grgnne omrader,
der er velegnede til friluftsaktiviteter, samtidig med at der er
gode stiforbindelser til boligomrader og skole.




Lokalplanens indhold

Brandbekendtggrelsen link:
https://brs.dk/viden/publikati-

oner/Documents/Vejled-
ning_til_afbraendingsbekendt-

goerelsen.pdf

Anvendelse:

Lokalplanen udlaegger omradet til fritidsformal; spejderhytte
med tilhgrende spejderrelaterede aktiviteter.

Udstykning: Omradet skal ikke ngdvendigvis udstykkes, men
kan udstykkes som én selvstaendig matrikel.

Bebydgelsens omfang: Der kan indenfor omradet opfares én
spejderhytte i én etage samt i begreenset omfang udhuse,
overdeekninger m.m.

Der kan desuden opfares diverse midlertidige konstruktioner i
naturmaterialer som rafter, tovveerk m.v. f.eks. bivuak og lig-
nende. Konstruktionerne ma ikke veere til gene for naboerne
ved f.eks. indkig eller skygge.

Bebyggelse skal holdes i god afstand fra naboer. Der udlaeg-
ges derfor et beplantningsbeaelte og en 5 meter byggelinje.

Bebyqggelsens udformning: Af hensyn til beliggenheden ud til
det grenne omrade skal spejderhytten have en traditionel ud-
formning med karakter af hytte.

Facader skal opfgres fortrinsvist i tree som braedder eller stol-
per. Der kan dog tillades mindre partier i andre gedigne ma-
terialer.

Taget pa spejderhytten udformes som saddeltag med lav
haeldning. Tag kan evt. veere et sedum tag. Farver skal veere
afdeempede, og fortrinsvist i naturfarver.

Spejderhytten og eventuelle smabygninger ma ikke veere for
hgje eller dominerende i forhold til omgivelserne.

Trafik: Kgrende adgang bliver fra Bygaden.
Parkeringsbehov skal deekkes pa egen grund.

Udendgrs arealer: Spejderhytten skal dbne sig mod det
grgnne areal, der kan sdledes ikke etableres heek i det syd-
lige skel. Udendgars arealer skal derfor fremsta ordentlige.
Eventuelle udendgrs oplag skal afskaermes og der ma ikke
henstilles kgretgjer, campingvogne og lignende pa arealet.

Omradet skal udformes som en naturgrund med sa fa befae-
stede arealer som muligt. Befaestede arealer kan evt. udfor-
mes, sa regnvand kan nedsives.

Balplads: Balpladser skal overholde brandbekendtggrelsen.
Hvis balplads etableres i forbindelse med ansggning om byg-
getilladelse til spejderhytten, skal balpladsens placering vises
pa situationsplanen.

Beplantningsbeelte: Mod den nordlige nabo og Bygaden skal
der etableres en taet beplantning bestdende af buske og
treeer med begreenset veeksthgjde.

Beplantning:
Beplantningen skal besta af hjemmehgrende danske treeer og

buske, f.eks. hunderoser, hvidtjgrn, vildt aeble, vild paere, mi-
rabelle, hassel, hyld, syren, silkeeg, vintereg, ask, rgn og rg-
del. Beplantningen skal tilgodese dyrelivet (smafugle m.v.).

Belysning: Udendgrs belysning skal tilpasses og dimensione-
res til det konkrete formal, sa lysforurening undgas. F.eks.
med lavt siddende armaturer, asymmetrisk lyskegle m.v.
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Omradets historie og
eksisterende forhold

Forhold til anden
planlaegning

Lokalplanomradet ligger p& Kragehavegards oprindelige jor-
der.

Arealet var i 1970’erne udlagt som et grgnt areal mellem
landsbyen og det davaerende vejudleeg til Fragard Allé. Men i
forbindelse med udbygning af institutionsomradet syd for
landsbyen op gennem 80’erne og 90’erne med bl.a. Hgje Taa-
strup Gymnasium blev Frggards Allé i stedet anlagt langs
jernbane. Omradet kom her efter til at indgd i en sammen-
heengende grgn landskabskile langs landsbyens sydlige af-
greensning.

Kommuneplan
Lokalplanomradet er omfattet af rammeomrade 2130 i Kom-
muneplan 2014 for Hgje-Taastrup kommune.

Ramme 2130 udleegger omréadet til “landsbyomrade” med
helarsbeboelse og mulighed for mindre butikker, serviceprae-
get virksomhed, liberale erhverv samt institutioner og kollek-
tive anleeg til brug for omradet.

Omradet er stationsneert.

Lokalplaner og byplanvedtsegter
Lokalplanomradet er dels omfattet af byplanvedtaegt 2.04 og
dels af lokalplan 2.24.

Byplanvedteegt 2-04 udlaegger omradet til offentlige formal,
Hpark"-

Spejderhytten placeres op til landsbyen i et indhak, sa der fortsat
bliver en klar afgraensning af landsbyen mod det granne omrade.

Spejderhytten kommer til at ligge naer bygninger, der i by-

planvedteegt 2-04 er omfattet af bevaringsbestemmelser. Der
er dog ogsa en del nyere huse i omradet og det vurderes der-
for, at spejderhytten ikke vil forringe bymiljget. Ydermere ud-
leegges der et beplantningsbeelte mod landsbyen og Bygaden.

Lokplan 2.24 udlaegger omradet i til “feelled”.

Zoneforhold
Lokalplanomradet ligger i byzone.

Sektorplaner
Varmeforsyning: Lokalplanomradet ligger i forsyningsomrade
for fjernvarme. Der er ved lokalplanens udarbejdelse ikke til-
slutningspligt.

Vandforsyning: Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilslut-
tes vandforsyning efter geeldende vandforsyningslov.

Kloakering: Omradet er planlagt separatkloakeret.

Bebyggelse inden for lokalplanomradet tilsluttes spildevands-
kloakering efter den til enhver tid geeldende spildevandsplan.

Der kan blive stillet krav om lokal handtering af regnvand af
hensyn til kapaciteten i kommunens spildevandstekniske an-
leeg. F.eks. ved forsinkning eller nedsivning.

Affald: Affaldsplan 2014-2024 fastleegger rammerne for kom-
munens planlaegning af handtering af affald for perioden
2014-24.

Trafik: Omradet trafikbetjenes fra Bygaden, der er en blind
boligvej. Der kalkuleres med begraenset biltrafik til omradet.



Miljg og natur

Trafikstej: Omradet pavirkes i mindre grad af stgj fra jern-
banen. En del af omradet har en stgjbelastning pa mellem 55
og 60 dB i dagtimerne. Miljgstyrelsens vejledende greense-
veerdi er 59 dB for sommerhusomrader, campingpladser m.v.
og 64 dB for boligomrader, skoler m.v.

Sterre jernbane, 1_,5 m dag -
B over7s5dB

B 707548

I 655-70dB

Matrikelgrense -
A/ skel mod matrikel

M/ skel mod Udskilt vej

7'/ Optagetvej

Haje-Taastrup Kommune -
/' Heje-Taastrup Kommune
Kommuner uden for Heje-Taastrup &

/' Kommunegranser

Stgjudbredelse fra jernbanen

Grundvand: Lokalplanomradet ligger i lighed med resten af
kommunen i et omrade med seerlige drikkevandsinteresser
(OSD).

I henhold til de statslige interesser i at sikre grundvandsbe-
skyttelsen inden for OSD og indvindingsoplande, skal disse
omrader sa vidt muligt friholdes for byudvikling.

Spejderhytten kategoriseres som et “rekreativt formal”, og
betegnes derfor ikke som byudvikling. Den skal placeres i for-
hold til brugerne, og kan derfor ikke placeres udenfor omra-
det.

Den planlagte arealanvendelse er ikke opfart p& bilag 1 til
”Vejledning om kommunernes fysiske planlaegning inden for
OSD og indvindingsoplande til almene vandforsyninger”.

Den fremtidige arealanvendelse vurderes derfor at veere i
overensstemmelse med bestemmelserne i ” Bekendtggrelse
om krav til kommunalbestyrelsens fysiske planlsegning inden
for OSD og indvindingsoplande uden for disse”.

Klimatilpasning: Der er kun kalkuleret lille konsekvens” for
klimaheendelser, hvilket er den laveste risikogruppe.

Naturbeskyttelse: Omradet, hvor spejderhytten opfares er i
dag beplantet primeert med grees.

Der er ikke beskyttede naturtyper eller beskyttelseslinjer in-
denfor omradet.

Der er ikke observeret beskyttede arter, herunder bilag 1V-
arter i eller i umiddelbar naerhed af omradet. Der er heller
ikke vandhuller eller eeldre treebevoksninger, der kunne give



Miljgvurdering af planer og
programmer

Lov om miljgvurdering af planer
og programmer. LBK nr. 448 af
10/05/2017:

Kommunen skal foretage en mil-
jovurdering af lokalplaner, kom-
muneplaner og kommune-plan-
tilleeg, der fastleegger rammer
for anleeg, der enten:

Er anfgrt i bilag 1 eller 2 til loven
(8 8, stk.1, nr. 1).

Kan pavirke et internationalt na-
turbeskyttelsesomrade (8§ 8,
stk.1, nr. 2)

Vurderes at kunne fa vaesentlig
indflydelse pa miljget. (8 8, stk.
1, nr. 3)

Tilladelser fra andre
myndigheder

Bekendtggrelse af museums-lo-
ven, lovbekendtggrelse nr. 1505
af 14. december 2006.

mulighed for padder eller flagermus. Det er Hgje-Taastrup
kommunes vurdering, at lokalplanen ikke vil medfare pavirk-
ninger af yngle- eller rasteomrader for bilag IV-arter.

Neermeste Natura 2000 omrade er Sengelgse/Vasby Mose,
der ligger ca. 3,5 km nord for omradet. Det er kommunens
vurdering, at realiseringen af lokalplanen, ikke vil pavirke Na-
tura 2000-omradet.

Byradet skal i henhold til Miljgvurderingsloven treeffe afge-
relse om, om der skal udarbejdes en miljgvurdering af lokal-
planen.

Byradets afgarelse treeffes med baggrund i en miljgscreening,
hvor der redeggres for planens konsekvenser og forholdet til
lovens preemisser.

Der vil ikke indenfor omradet kunne etableres virksomheder,
som er anfgrt i bilag 1 eller 2 til miljgvurderingsloven.

Lokalplan pavirker ikke et internationalt naturbeskyttelses-
omrade.

Det skal derfor vurderes, om planerne muligggr aktiviteter,
der kan fa veesentlig indflydelse pa miljget, jeevnfar lovens §
8, stk. 1, nr. 3.

Med udgangspunkt i den foreliggende miljgscreening vurderer
kommunen, at der ikke vil veere behov for eller krav om en
miljgvurdering i henhold til loven.

Vurderingen tager udgangspunkt i, at en spejderhytte er en
naturlig del af et neerrekreativt omrade. Det forventes ikke,
at spejderaktiviteterne vil belaste omradets infrastruktur i
neevneveerdigt omfang. Samtidig ligger hytten teet pa de bo-
ligomrader og skolen, hvorfra en stor del af spejderne forven-
tes at komme.

Fortidsminder

Omradet er registreret som “fortidsminde kulturarvsareal”.
Der vil i omradet veere stor sandsynlighed for arkseologiske
spor. Findes der under et jordarbejde grave, gravpladser, bo-
pladser, ruiner eller andre jordfaste fortidsminder, skal arbej-
det standses i det omfang det bergrer fortidsmindet.

Fund skal straks anmeldes til Museet pa Kroppedal, og vil i
givet fald veere omfattet af museumslovens § 27.

Museet anbefaler som faglig ansvarlig institution, at der udfa-
res en arkeaeologisk undersggelse i god tid, fgr anleegsarbejder
pabegyndes. | modsat fald kan fund af fortidsminder medfare
en arbejdsstandsning, indtil de arkeeologiske udgravninger er
foretaget, dog hgjst i op til ét ar.

Udgiften til en stgrre forundersggelse skal afholdes af bygher-
ren, eller den for hvis regning jordarbejdet skal udfagres, jf.
Museumslovens § 26 stk. 2.



LOKALPLAN 2.04.6 BESTEMMELSER

§1.

§ 2.

§ 3.

§ 4.

§ 5.

§ 6.

§7.

Lokalplanens formal

Omradets afgraensning

Zonestatus

Omréadets anvendelse

Udstykning

Veje og adgang

Parkering

Med hjemmel i lov om planleegning (LBK 287 af 16. april
2018 med senere a&ndringer) fastseettes fglgende be-
stemmelser for det omrade der, er beskrevet i § 2.

Lokalplanens formal er at fastleegge rammerne for et re-
kreativt omrade til fritidsformal, herunder spejderaktivi-
teter og en spejderhytte.

Omradets benyttelse og udformning skal tage hensyn til
beliggenheden op til det granne omrade og den tilsta-
dende landsby.

Lokalplanen afgreenses som vist pa kortbilag 1 og om-
fatter en del af ejendommen: Matr. nr.: 1h Kraghave
By, Hgje-Taastrup.

Omréadet ligger i byzone.

Omradet udleegges til fritidsformal; spejderhytte.

1.

Der ma indenfor omradet kun opfares bygninger til
brug for spejderformal og lignende aktiviteter.

Der kan indenfor omradet opfgres midlertidige kon-
struktioner i naturmaterialer, som f.eks. bivuak o.l.

Lokalplanomréadet kan udstykkes som en selvstaen-
dig matrikel.

Der kan ikke udstykkes yderligere matrikler indenfor
lokalplanomradet.

Omradet har vejadgang for biler fra Bygaden.

Der ma hgjst veere en overkagrsel til omradet. Over-
karslen ma ikke veere bredere end 5 meter.

Kagretgjer skal kunne vende indenfor lokalplanomra-
det.

Al parkeringsbehov skal tilgodeses pa ejendommen.
bade for personbiler og cykler m.v.

Der skal indenfor lokalplanomradet anlaegges 2 par-
keringspladser.

Parkeringspladser skal anleegges med en laengde pa
mindst 5 meter, og mindst en skal give mulighed for
handtering af handicaptransport med kgrestol.



8§ 8. Bebyggelsens omfang og
placering

8 9. Bebyggelsens udseende og
udformning

8 10. Ubebyggede arealer

10

Der kan ud over de nedennaevnte smabygninger kun
opfares en spejderhytte pa op til 150 m?2.

Spejderhytten ma kun veere i et plan.

Spejderhyttens hgjde til tagryg fra naturligt terreen
ma ikke overstige 6,5 meter.

Taget pa spejderhytten skal have en haeldning pa
mellem 20° og 30° og udformes som saddeltag.

Skure, udhuse og faste overdsekninger ma hgjst ud-
gore et samlet areal pa 30 m?. Disse skal udfgres
med taghaeldning pa mellem 3° og 15° og en hgjde
fra naturligt terreen pa hgjst 3 meter.

Der ma ikke opfares carporte og garager.

Byggelinjer: Bygninger ma ikke opfgres neermere
skel eller lokalplangreense end 5 meter.

Bygninger skal fremsta med facader i tree som
braedder eller bjeelker. Mindre facadepartier i tegl,
sten, puds, skifer eller indfarvet beton kan tillades.

Hvor der benyttes deekkende maling, skal farverne
holdes i matte brune, okkerfarvede, grgnne, sorte
eller gra nuancer.

Tage skal udfgres med enten sort eller grat tagpap,
sorte eller gra fiberplader uden struktur, sorte eller
gré betontegl, treespan i naturfarver eller sedum tag.

Der ma ikke ud over glas benyttes blanke eller re-
flekterende materialer.

Solpaneler ma kun opseettes pa bygningers tag. Pa-
nelerne skal placeres i samlede rektanguleere grup-
per med samme afstand til tagryg. De ma ikke om-
kranse bygningsdele som f.eks. kviste og skorstene.
Elementerne skal have samme farve som taget bade
hvad angér celler og rammer. Elementerne indbyg-
ges i taget eller monteres parallelt med og sa teet pa
tagfladen som muligt. Anlaegget ma ikke give anled-
ning til bleending pa omliggende arealer, og ma hgjst
have en lysreflektionsveerdi pa 7% jf. retningslinjer
fra Teknologisk Institut.

Ved indkgrslen til omradet og indgangen til spejder-
hytten kan opseettes oplysende tavler og skilte. Der
ma ikke derudover opsaettes skilte pa bygningerne
eller p4 omradet i gvrigt.

Beleegningsgraden inklusive bygninger pa den en-
kelte ejendom ma ikke veere starre end svarende til
en aflgbskoefficient pa 0,3.

Oplag udenfor bygninger eller afskeermede pladser
ma ikke finde sted.

Der ma ikke opbevares campingvogne, uindregistre-
rede motorkgretgjer o.l. indenfor omradet.

Beplantning af grunden ma kun vaere danske hjem-
mehgrende treeer og buske samt grees og nytteurter.



8 11. Forudseetninger for
ibrugtagen af ny bebyggelse

8 12. Ophaevelse af
byplanvedtaegt eller lokalplan

Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanen geelder ogsa for forhold
der ikke kreever byggetilladelse, fx
opfarelse af skure og lign. samt hegn
og beplantning.

Byradet kan efter planlovens § 19 di-
spensere fra de bestemmelser i lokal-
planen, der regulerer bebyggelsens
omfang, udformning og placering,
hvis dispensationen ikke er i strid
med principperne i lokalplanen.

Anvendelsesbestemmelser betragtes
generelt som et "princip i planen”. Di-
spensation fra anvendelsesbestem-

melser kan derfor kun meddeles i me-

get begreenset omfang.

Ved behandling af dispensationsan-
saggninger foretager Byradet en kon-
kret vurdering i lyset af lokalplanens
formal og den gvrige planleegning for
det pagaeldende omrade.

11

5. Der udlegges et tre meter bredt beplantningsbeelte
mod naboskel til boligparcellen mod nord og langs
Bygaden. Der skal i beplantningsbeeltet plantes
traeeer med en afstand pa 3-5 meter samt en bund-
beplantning af buske. Beplantningen skal besta af
traditionelle danske buske og treeer med begreenset
veaeksthgjde som hassel, vildeeble og rgn.

6. Ud til de offentlige arealer mod syd og gst ma der
ikke etableres heaek eller teet beplantning, der hindrer
indblikket til spejderhytten.

7. Belysning skal begreenses mest muligt. Udendgrs
belysning skal malrettes til det konkrete formal og
udformes og dimensioneres, sa ungdvendig oplys-
ning af omgivelserne undgas. Armaturer skal veere
nedadrettede med lavest mulig lyspunktshgjde og
asymmetriske, hvor dette er hensigtsmaessigt.

8. Etablering af balpladser skal overholde Beredskabs-
styrelsens afbreendingsbekendtggrelse.

Ny bebyggelse i omradet ma ikke tages i brug for:

1. Der er anlagt et tilstreekkeligt antal parkeringsplad-
ser til biler og cykler i overensstemmelse med § 7.

2. Deti 8 10, pkt. 5 anfgrte beplantningsbeelte er an-
lagt.

Byplanvedtaegt 2-04, tinglyst 25.04.1973 og lokalplan
2.24, vedtaget af byradet den 22.02.2000, aflyses for
den del, der er omfattet af lokalplan 2.04.6.

1. Nar lokalplanen er endeligt vedtaget og offentliggjort,
ma de ejendomme der er omfattet af planen, ifglge
planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller anven-
des i overensstemmelse med planens bestemmelser.
Den eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortseette som hidtil. Lokalplanen medfarer heller ikke i
sig selv pligt til at udfgre de anlseg med videre der er in-
deholdt i planen.

2. Byradet kan meddele dispensation fra lokalplanens
bestemmelser hvis dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregdende afvigelser fra lokal-
planen kan kun gennemfgres ved en ny lokalplan.
Dispensation kan kun ske efter en skriftlig orientering af
naboer m.fl., med mindre Byradet skgnner at dispensa-
tionen er af uvaesentlig betydning for de pagaeldende
(planlovens 8§ 19 og 20).

3. I henhold til planlovens 8 18 fortreenger lokalplanen
privatretlige byggeservitutter og andre tilstandsservitut-
ter, der er uforenelige med planen.
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I henhold til § 27 i Lov om planleegning (LBK 287 af 16.
april 2018) vedtages lokalplan 2.04.6 endeligt.

Vedtaget af Hgje-Taastrup Byrad den 23. juni 2020

Michael Ziegler

borgmester /
Jorgen Lerhard
teknisk direktar
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Lokalplan 2.04.6 Hgje-Taastrup Kommune




Kortbilag 2 - Matrikelplan
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Lokalplan 4.04.6 Hgje-Taastrup Kommune
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Lokalplan 2.04.6

Hgje-Taastrup Kommune
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